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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vyplacovat znalecky posudek o cené obvykle o cené€ obvyklé pozemku parc. €. St.
132 o vyméie 769m? paw &. St. 136/1 o vyméie 537m?; parc.g. 53/2 o vyméfe 12.822m* a parc.C.
53/10 o vyméfe 130m? v k.. Vohandice, okr. Brno- venkov

Stavby na pozemeich [N - 1.cjsou tedy soucdst]

ocenéni. Cast pozemku p.&. 53/10 je zatiZena nepovolenou piistavbou, bude tedy zohlednéno
zatizeni touto stavbou jiného vlastnika. Cena stavby neni pfedmétem ocenéni.

Na ostatnich pozemcich se nachdzeji nezapsané drobné stavby (objekt vytopny a zbofené stavby -
venkovni tpravy. Tyto stavby budou znalcem posouzeny, zda-li maji pozitivni &i negativni vliv na
vyslednou cenu.

Uvedena bude i informace, zda-li se jedna o cenu s DPH a nebo v¢etné DPH.

1.2. U&el znaleckého posudku
Stanoveni ceny obvyklé pro Ggel pFipadného prodeje nemovité véci formou vefejné aukee.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovéni znaleckého
posudku jedné se o:

- vypis z katastru nemovitosti LV87 a LV- (v priloze zn. posudku);

- plan na zaméfeni skutedného stavu nemovitosti v byv. zeméd€lském aredlu Vohancice ... (v
priloze zn. posudku);

- vyjadteni organu tizemniho planovani Méstského Gfadu Tisnov ze dne 11.5.2023 ... (v priloze zn.
posudku);

- mapa s vyznaéenim majetkovych pomérii v zemédélském aredlu Vohancice ... (v priloze zn.
posudku).

Ziisténé skutenosti, které po zadani znaleckého tikolu maji vliv na ocenéni:

1) Ocefiovana parc.6. St. 132, parc.C.St. 136/1 jsou podle tGzemniho planu zafazeny do
zastavéného tizemi, VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD).
2) Ocetiovana parc.¢.53/2 je v pfevazujici Casti podle Gizemniho pldnu zafazena do zastavéncho

zem{, VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD) a z mensi &4sti do plochy prestavbové (P2) ZELEN
OCHRANNA A IZOLACNI,

3) Ocetfovand parc.8. 53/10 je podle tzemniho planu zafazena do zastavéného Uzemi,
VEREJNA PROSTRANSTV{ VSEOBECNA (PU).
4) Ocefiovana parc.. St.135 je podle Gizemniho planu zatazena do plochy piestavbové (P1),

BYDLENI INDIVIDUALNT (BI).

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 9.8.2024 za piitomnosti _vlastm’ka
staveb a znalce, zpracovatele zn. posudku.
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- bez &.p./&.e., zplsob vyuziti - zem stav; na parcele St.136/1; LV87; St. 136/2; zplisob
ochrany - 0;

- Katastralni mapa a ortomapa dot&eného tizemi vyhotovena dne 9.8.2024 na internetovém portélu
pro katastralni Gizemi Vohangice, obce Vohancice, okr. Brno-venkov.

- Vyiadieni Mgstského uradu Ti§nov, ndm. Miru 111, 666 19  Tisnov, Odbor uzemniho
pldnovéni vydané dne 11.5.2023 na zékladé Zddosti Majetkové¢ho odboru MmB ohledné
vyjadieni k pozemkdim parc.. 53/2, 53/10, St.132, St.135; St. 136/1 v k.. Vohancice z
hlediska izemniho planovani evidované pod Spis.zn. MUTI 21019/2023/0UP.

- Plén - zam&feni skutedného stavu nemovitosti v zem&dg&lském aredlu Vohancice vyhotoveny ing.
autorizovanym zeméméii¢skym inZenyrem - PK GEO, s.r.o.,
Jeidbkova 5, 602 00 Brno dne 17.7.2024 pod ¢. 196/2024.

- Mapa s vyznadenim majetkovych poméri v zem&délském aredlu Vohancice, bez vyznaleni data a
zpracovatele vypracovani.

- Informace ziskané z vefein& pristupné internetovych serveri www.cuzk.cz, www.inem.cz,
WWW.mapy.cz.

- Z4kon &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, v platném a G¢inném znéni.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjistdna data o nemovité véci byla ziskané p¥i prohlidce nemovité véci, z informaci KN, z platného
tizemniho planu a tudiZ jsou povazovéna za vérohodn4.

Zpracovatel zn. posudku v ocendni zohlediiuje vSechny jemu znamé skute&nosti, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

Zpracovatel zn. posudku vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidé za piipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po ptedani ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

CENA OBVYKLA

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona & 151/1997 Sb., ve znéni pozd&jich piedpisti, se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pom&ri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky pifrodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvla§tni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.
Podle vy3e uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpusobem, a to k
datu 9.8.2024 - k datu prohlidky pozemkd v zeméd€lském aredlu..

Pro analyzu dat byl pouZit porovnévaci zptisob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urcena
zékladni jednotka 1m? plochy pozemku. Pro porovnani byly znalcem vybrany parametry, které maji
vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem srovndvaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi
parametry ocetiované nemovité v&ci a srovnatelnych nemovitych véci.

4 -
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Srovnédvany objekt ¢.2 5
okr. BLANSKO, k.i. LAZANY: prodej pozemku - pozemek navazuje na obecni
komunikaci, okrajovd &ast obce, druh pozemku: ostatni  plocha/neplodna  ptda.

Srovnavany objekt ¢.3 5 5
BRNO-VENKOV, k.. BREZINA U TISNOVA: prodej pozemk( [l Il pozemek pod
mistni komunikaci, druh pozemku: ostatni plocha/ostatni komunikace.

BYDLENI INDIVIDUALN{

BRNO-VENKOV, k.i. RADOSTICE U BRNA: stavebni pozemek v okrajové Casti obce,
(vyméra upravena GP, zmé&né&no p.&.) druh pozemku: orné pida.

Srovnavany objekt €.2

BRNO-VENKOV, k.i. PREDKLASTERI: prodej pozemku |l v nove zaloZené oblasti
rezidenéniho bydleni, druh pozemku - orna pida [ R

Srovnéavany objekt .3

BRNO-VENKOV, k.i. ZELEZNE: prodej pozemku p.&. - sousedstvi novych rodinnych
dom, mirn& svazité, na pozemku PS elektro, druh pozemku: orné piida.

Dokumentace a skutecnost

Jednd se o parcely v k.. Vohangice, okres Brno-venkov nachézejici se asi 400m zépadng od stfedu
obce, po silnici se jde o vzddlenost 500m — 7minut chiize. Parcely se nachdzi v zastavéném tzemi
obce, jsou v blizkosti a nebo ptimo v byv. zem&délském aredlu Vohanéice, ktery nent jiz vyuZivin k
zem&d€lskym udelim.

V okoli pfedmétnych nemovitosti se nachazi historickd budova Zamku Vohangice.

- Podle platného tizemniho plénu Vohantice se zapracovanim zmény III se predmétné parcely
nachézi v zastavéné &4sti obee s jejich mozné vyuZziti podle UP je takto:

- parc.é. St. 132 a_ St. 136/1 - podle UP v&. zmé&ny III pod ozn. VD, vyroba drobna a sluzby,
vyméra 769m? + 537m?* = 1.306m*

_parcela & 53/2 - podle UP v&. zmény III pod ozn. VD, vyroba drobnd a sluzby, z&asti v
ochranném pasmu lesa, vyméra 12.292m?. Cést p.&. 53/2 je v rozsahu asi 530m* - podle UP vé&.
zmény III pod ozn. ZO, piestavbova plocha P2, zeleil ochrannd a izolaéni;

_ parcela & 53/10 - podle UP v&. zmény III pod ozn. PU, vefejna prostranstvi vieobecnd, dopravni
infrastruktura, mistni komunikace vyméra 125m? Cést p.&. 53/10 je zastav&na nepovolenou
pFistavbou v rozsahu Sm?* - podle UP vé&. zmény III pod ozn. BI, pfestavbova plocha P1, bydleni
individualni.

Podrobné moznosti vyuziti pozemki jsou uvadéné nize v posudku.

Podle tdaji v katastru nemovitosti jsou pozemky evidované v druhu pozemku jako:

- parc.&. St. 132 a St. 136/1 (evidovéna jako zastavénd plocha a nddvori) jsou skuteéné zastavéné
zemé&d&lskymi stavbami;

- parcela &. 53/2 (evidovana jako ostatni plocha) je podle skuteCnosti vyuzivana k zemédélskym
Gigelim jako louka (na parcele se nachazi nezapsana budova byv. vytopny),

- parcela &.53/10 je (evidovéna jako ostatni plocha - ostatni komunikace), piicemz je takto
vyuzivéna. Cést p.&. 53/10 je zastavéna nepovolenou piistavbou v rozsahu 5m? objektu byvalé
vahy, nyni po rekonstrukei s nezjidténym téelem vyuziti, podle majitele objektu se jedna o vyuziti
jako kanceldf.

-6 -
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Perspektivni mapa s oznafenim polohy pfeﬁ:cﬁiﬁrg@tq}?gsﬁh parcel

Parcely & St.132, St. 136/1, 53/2 a 53/10, k.. Vohandice se nachdzi v mirné sklonitém svahu
smérem k jihu. Na parceldch nenf evidovano zidné omezeni véenymi biemeny/sluzebnosti.
Pozemky se nachdzi v zastavéné &asti obce Vohancice.

Na parcele & St. 132 a St. 136/1 se nachazi budovy byvalé zemédélské vyroby, v soudasnosti je
vyuzita pouze budova bez &.p./8.e. na p.&. St.136/1 a to ke skladovani zafizeni a materialu majitele
budovy | © ozcmky nejsou pronajimané.

Zéaplavové uzemi:

Parc.&. St.132, St. 136/1, 53/2 a 53/10, k.a. Vohangice se nenachézi v zdplavovém uzemi 5-ti, 20-ti
ani 100leté vody, viz. obr.
zdroj: _http://geoportal.gepro.cz _
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L'Jzemni plan obce Vohancice:
Uzemni plén obce Vohangice schvaleny zastupitelstvem obce a s nabytim udinnosti k 30.10.2014
vypracovany I - | ARMILA HALUZOVA ATELIER PROJEKTIS.

Uzemni plan profel zménou I, II a III, kterd byla schvélena zastupitelstvem obce s nabytim

éinnosti k 22.11.2023 a byla vypracovana |

-8-
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* byt — I b.j. pro osoby zajistujici dohled nebo pro majitele provozovny, pii¢emz byt je soucasti
provozovny

« sidelni zelefi a vef'ejna prostranstvi

« komunikace a parkovaci plochy pro potfebu daného provozu - stavby technické infrastruktury

7.0, P2 - zeleni ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti:

« pozemky zeleng slouZici k izolovani ploch vii¢i okoli
Piipustné vyuziti:

» komunikace

o technickd infrastruktura

BI, P1 - bydleni individualni

Hlavni vyuziti:

» bydleni v rodinnych domech obklopenych soukromou zeleni a zahradkami

Piipustné vyuziti:

» pozemn{ komunikace (zejména komunikace mistni, G¢elové, pro pési, cyklostezky) a stavby
a zatizeni s nimi souvisejici

« vefejnd prostranstvi a plochy vefejné zeleng s odpocinkovymi plochami a dalsi sidelni zelené -
ginnosti, stavby a zatizeni nepfesahujici vyznam a rdmec daného uzemi:

« maloobchod do 100 m? prodejni plochy, stravovaci a mensi ubytovaci zatizeni

« nerusici sluzby

« stavby a zatizeni technické infrastruktury a stavby a zafizeni s nimi souvisejic

» nezbytna technické vybavenost - parkovisté pro osobni automobily

PU - vefejna prostranstvi vieobecna, mistni komunikace

Hlavni vyuziti:

« vefejné prostory pifstupné vefejnosti bez omezeni — pozemky navsi, ulic
« komunikace, zpevnéné plochy

o vefejnd zelen

« uli¢éni mobiliaf

Piipustné vyuZiti:

» pozemky technické infrastruktury

« parkovaci a odstavnd stan{ - mensi detska hiiste

-10 -
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovndvaci metoda. Vzhledem k vybranym objekttim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? plochy pozemku. V piipadé ocenéni stavby byla pouZita nakladovd metoda za
1m* OP.

Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

LV87: Podle UP - VYROBA DROBNA A SLUZBY

1. Vécna hodnota staveb

1.1. OBJEKT BYVALE VYTOPNY

[V&cna hodnota dle THU ]
Popis:

Stavba neni pronajiména. Jednd se samostatn& stojici objekt, v zastavéném tGzemi obce Vohandice.
Objekt je konstrukéné proveden jako zd&na stavba s plochou stiechou, mé jedno nadzemni podlazi a
nen{ podsklepena. Jedn4 se o jeden vnitini prostor objektu, stavba je klasifikovana jako budova.

Vycet mistnosti
- 1.nadzemni podlazi
- skladovaci prostor s podlahovou plochou 13,81m?

Stavebné-technicky popis

Zaklady tvoli betonové pasy, izolace proti zemni vihkosti neni piedpokladano. Zdivo/svislé nosné
konstrukce jsou provedeny jako cihelné zdivo z CP, tl. do 30cm. Stropy jsou v provedeni z
montovaného Zelezobetonu.  Stfecha je provedena jako plochd, krytina je tvofena pozinkovanym
falcovanym plechem. Vniténi omitky jsou ve stavb& provedeny jako vdpenocementové v hrubém
provedené. Obklady stén ve stavbé nejsou. Vn&jsi omitky jsou vapenocementové, zEasti naruSené
povétrnostnimi vlivy. Podlaha je z degradovaého betonu vlivem vlhkosti a povétrnostnich vliva.
Klempiiské konstrukce, bleskosvod — neni. Okna jsou ocelové jednoduchd, vrata jsou ocelova,
dvoukiidla. Vnitini dveie ve stavbd nejsou. Vytdpéni vnitiniho prostoru neni feSeno.  Vnitini
elektroinstalace je v nefunkénim stavu, ziejm& v Al vodiich. Dalsi vybaveni, vnitini ZTI
instalace ve stavb& nejsou. Vybaveni stavby je zohledn&no a promitnuto do jednotkové ceny.

Staif a opotiebent

Doklad o stdfi stavby na poz. parc.. 53/2 vk.u. Vohangice zpracovateli znaleckého posudku
piedlozen nebyl. Staii stavby bylo urCeno podle stavebn& technického feSeni stavby a se
zohledn&nim informaci ziskané p¥i prohlidce stavby. Datum vzniku stavby znalec predpokldda v
obdobi r. 1950-1955.

Ucel vyuziti:

Stavba v minulosti slouzila pro vytdpéni sousedni stavby, nyni bez vyuzit{ a jedinym moznym
zpisobem pro vyuZivani bez dalsich vyznamnych stavebnich uprav je pro skladovani a takto je
ocenéna.

o 9
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Jednotkova cena
MnozZstvi
Reprodukéni cena

8 000 K&/m?
64,97 m?
519 760 K&

Konstrukce Obj. podil.  Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 68 608 68 608 15,77
2. Svislé konstrukce 30,40 158 007 158 007 36,32
3. Stropy 13,80 71727 71727 16,49
4. Krov, stfecha 7,00 36 383 36 383 8,36
5. Krytiny stfech 2,90 15073 15073 3,46
6. Klempitské konstrukce 0,70 3 638 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 21 830 21 830 5,02
8. Uprava vnéj§ich povrchii 2,90 15073 15073 3,46
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 9356 0 0,00
11. Dveie 2,40 12 474 0 0,00
12. Vrata 3,00 15593 15 593 3,58
13. Okna 3,40 17 672 17 672 4,06
14. Povrchy podlah 2,90 15073 15073 3,46
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 30 146 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 2079 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vniténi kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 27 028 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 435 039 K¢
MnoZstvi 64,97 m*
Zékladni upravend jedn. cena JC) 6 696 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 19
Uzitna plocha (UP) [m?] 14
Obestavény prostor (OP) [m?] 64,97
Zéakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 696
Rozestavénost % 100,00
Upraven4 cena (RC) [K&/m3] 6 696
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 435 039
Stari rokt 69
Dalsi zivotnost roki 31
Opotiebeni % 69,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 134 862

- 14 -
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k X/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

2 070 900 2 301 900 0,81 729,00
Nazev: VEVERSKE KNINICE, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Veverské Kninice
Popis: parc.t. [ .. Veverské Kninice,

okrajové &ast obce, Parcely v k.u. Veverské Kninice v KN jako ostatni plocha a zastavéné plocha a nddvoii.
Nachdzi se vuzavieném zeméd€lském aredlu, pozemky zastavéné budovami a jako volné plochy i se
zpevnénou plochou. Uzemni plan - URBANIZOVANE ZONY ZASTAVITELNE — UV-Z

ZEMEDELSJA VYROBA

Pozemek: 13 296,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Velikost - . 1,00
K4 Tvar pozemku - 1,00
K5 Inzenyrské sité - 1,00

Zdavodnéni koef1c1entu Ke: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:
111/2024; Lokalita - OBEC S LEPSI OBC. VYBAVENOSTI, KRATKA VZDALENOST NA
DI, RYCHLEJSf DOSTUPNOST BRNA; Velikost - POZEMKY V ZEMEDELSKEM
AREALU RUZNYCH VELIKOSTI A TVARU: NEUPRAVUII; Tvar pozemku -
POZEMKY ZASTAVENE I VOLNE V AREALU: NEUPRAVUJI; InZenyrské sité -
MOZNOST PRIPOJENI NA VEREINE IS:  NEUPRAVUIJL,

Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11172024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
9 706 080 13 296 730 0,90 657,00

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnéni je se srovnatelnymi nemovitymi vécmi u nichZ doslo k prodeji.

Pomoci korek&nich koeficientt znalec provedl tipravu pro jednotkovou cenu.

Cisla vkladovych listi srovnavacich objektd jsou v posudku uvedeny.

Porovnéavaci metoda pouzivd pro vypodet srovnatelné prodeje pozemkl v primyslovych/zem.
arealech ve vesnickém prostiedi.

Na parcele ¢. 53/2 se nachdzi budova vytopny, nyni bez vyuZiti, ocenéni je provedeno ndkladovou
metodou, cena obvykld je vyjadiena v oddile ,, VYROBA A DROBNE SLUZBY?” za celek, véetng
objektu byv. vytopny.

Na parcele ¢.53/2 se nachdzi drobné stavby - pievazné venkovni tpravy, které nemaji negativni ani
pozitivni vliv na cenu obvyklou pozemkd.

Minimalni jednotkova porovndvaci cena 539 K¢&/m?

Primérnd jednotkova porovndvaci cena 642 K&/m?

Maximalni jednotkové porovndvaci cena 729 K&/m?
- 16 -
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Nazev: LAZANY, okres BLANSKO

Lokalita: Lazan

POpiS: Parc.C. k.G. Lazany v KN jako ostatni plocha - neplodna pida, vyuZito _]ako komunikace. Rovinaty
terén v blizkosti mensiho vodniho toku LaZénka. Uzemni plin - PP — VEREINA PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Pozemek: 324,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Ugel vyuziti plochy - . 1,00
K4 Tvar pozemku - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:
X/2023; Lokalita - OBEC LAZANY JSOU OBCI S LEPSI OBC. VYBAVENOST],
RYCHLEJS{ DOSTUPNOST DO BRNA:  POLOHA VYHODNOCENA JAKO LEPST; Ugel
vyuZiti plochy - JEDNA SE O KOMUNIKACI V OKRAJOVE CASTI OBCE, V MENST
MIRE VYUZIVANOU: NEUPRAVUIJI; Tvar pozemku - STANDARDNI TVAR
POZEMKU: NEUPRAVUII,

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k X/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
113 400 324 350 0,90 315,00
Nazev: BREZINA, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Brezina u TiSnova
POpiS: Parc.d. S k.0. Chudgice v KN jako ostatni plocha, vyuZito jako komunikace. Rovinaty terén. Na
pozemcich se nachdzi zpevnénd plocha - asfaltovd komunikace. Uzemni plan - PV - PLOCHY]
VEREINYCH PROSTRAN STVI.
Pozemek: 1 255,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
| K3 Ugel vyuziti plochy - . 0,90
K4 Tvar pozemku - . 1,00

i Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:

| 7z XI1/2023; Lokalita - VETSf OBEC S LEPSI OBC. VYBAVENOSTI:  POLOHA
VYHODNOCENA JAKO LEPST; Ugel vyuziti plochy - POZEMEK POD KOMUNIKACT
MISTNIHO VYZNAMU, VE SROVNANI KOEFICIENT UPRAVUJE CENU SMEREM

| DOLUJ; Tvar pozemku - STANDARDNI TVAR POZEMKU:  NEUPRAVUII;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k X1/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
376 500 1255 300 0,81 243,00

Zdtivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnani je znalcem se srovnatelnymi nemovitymi véemi u nichz doslo k prodeji.

Pomoci korekénich koeficientt znalec proved! tpravu pro jednotkovou cenu.

Cisla vkladovych listi srovnavacich objekti jsou uvedena v posudku.

Porovndvaci metoda pouZiva pro vypodet srovnatelné prodeje vefejnych prostranstvi a komunikaci
v blizkém okoli nemovitosti.
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SMEREM DOLU;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 196 000 460 4774 0,65 3 103,00
Nizev: PREDKLASTERI, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Predklasteti
POpiS: Pozemek v okrajové &asti Piedklasteii, stavebni pozemek parc.c. -) vyméie 1035m? v nové lokalité pro

vystavbu skupiny rodinnych domi v lokalité Pod Horkou v jihovychodni okrajové €asti obce; piijezd bude po
vefejné zpevnéné komunikaci. Uzemni plan — plochy bydleni v rodinnych domech, studie Z10. MozZnosti
piipojeni na vef. IS — budou piivedeny k pozemku.

Pozemek: 1 035,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Velikost - . 1,00
K4 Inzenyrské sité - . 1,00
K5 Okolni zastavba - 0,80
K6 Pozemek pod stavbou jiného vlastnika - 0,90

Zdiivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA: _

2 V/2023: Lokalita - LEPST OBC. VYBAVENOST, OBLIBENA OBEC, KRATST
VZDALENOST DO TISNOVA:  POLOHA VYHODNOCENA JAKO LEPSI; Velikost -
VELIKOST POZEMKU STANDARDNI, PRO VYPOCET JEDNOTKOVE CENY
POZEMKU POD STAVBOU NEBUDE KOEFICIENT UPRAVOVAT CENU; InZenyrské sité
_DOSTACUJICI MOZNOST PRIPOJENI NA VER. IS: NEUPRAVUJI; Okolni zastavba -
BYTOVA ZONA NA ROZDIL OD LOKALITY VE VOHANCICICH: KOEFICIENT
UPRAVUIE VE SROVNANI CENU SMEREM DOLU; Pozemek pod stavbou jiného vlastnika
- VOLNY POZEMEK, NA ROZDIL OD POZEMKU VE VOHANCICICH: KOEFICIENT
VE SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM DOLU;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k I1V/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 451 000 1035 4300 0,65 2 795,00
Nizev: ZELEZNE, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Zelezne
POpiS: ZELEZNE, okr. BRNO-VENKOV, p.& [ Pozemek p.g.. B v zostavené Séasti obce, v KN

parcela zapséna v Jako ornd puda, svaZity terén, na pozemku se nachézi pilif elektro, okrajova Eést obce,
bezproblémové napojeni na dopravni a technickou mﬁastluktulu, stavebni pozemek pro vystavbu objektu
bydleni, Uzemni plan — BI - PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNI VRD — MESTSKEHO A
PRIMESTSKEHO TYPU. Moznosti pipojeni na veiejné IS — kpl. moZnost p¥ipojeni. Zaplavové oblast
NENI. Na pozemku je vécné bfemeno ve prospéch E.GD, a.s..

Pozemek: 930,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,95
K3 Velikost - . 1,00
K4 InZenyrské sité - . 1,00
K5 Okolni zastavba - . 0,80
K6 Pozemek pod stavbou jiného vlastnika - . 0,90
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4.3. Vysledky analyzy dat

LV87: Podle UP - VYROBA DROBNA A SLUZBY

1. Vécna hodnota §taveb o
1.1. OBJEKT BYVALE VYTOPNY 134 862,- K&
2. Hodnota pozemkii

2.1. Parc. & St. 132 (769m?), St. 136/1 (537m?), 53/2 (12.292m?), k.u. 8729 916,- K¢
Vohancice

LV87: Podle UP - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Obvykl4 cena 8 864 778 K&

slovy: osm miliond osm set Sedesat Styfi tisic sedm set sedmdesét osm K¢&

LV87:  Podle UP - ZELEfJ OCHRANNA A IZOLACNI, VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA
1. Hodnota pozemkii

1.1. Cast parc. &. 53/2 (530m?), parc.&. 53/10 (125m?), k.. Vohangice 180 780,- K&

LV87: Podle UP- ZELEN OCHRANNA A IZOLACNi, VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Obvykla cena 180 780 K¢&

slovy: jedno sto osmdesét tisic sedm set osmdesat K&

LV87: Podle UP - BYDLENI INDIVIDUALNI

1. Hodnota pozemkii
1.1. Cast parc. &. 53/10 (5m?), k.. Vohandice 14 690,- K¢

LV87: Podle UP - BYDLENI INDIVIDUALNI
Obvykla cena 14 690 K¢

slovy: &trnéct tisic Sest set devadesat K¢

Vécna hodnota 9 060 248 K¢
z toho hodnota pozemku 8 925 386 K&
Obvykla cena celkem 9 060 000 K¢

slovy: devét miliont Sedesét tisic K¢

« 9% =
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéed’

Znalecky ukol: Ukolem znalce bylo vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé pozemkd
parc. & St. 132, St. 136/1, 53/2, 53/10 v k.. Vohancice, okr. Brno-venkov
M4 byt i uvedena informace, zda-li se jedna o cenu s DPH a nebo véetné DPH.

Ve znaleckém posudku podle zadani zadavatele je stanovena tato cena za parc. &. St. 132, St. 136/1,
53/2,53/10 v k.. Vohandice:

CENA OBVYKLA: - 9.060.000,00 K¢&

- slovy: devétmilionisedesatattisic korun ceskych

Dalsi odpovédi na otazku zadavatele:

1) Uvéadéné ceny jsou stanoveny bez dané z ptidané hodnoty.

2) Stavby na p.&. St. 132 a St. 136 nejsou pfedmétem ocenéni, jednd se o stavbu ciziho
vlastnika.

3) Na parcele & 53/2 se nachazi budova vytopny, nyni bez vyuZiti, ocenéni stavby je

provedeno nakladovou metodou, cena obvykld je vyjddiena v oddile LVYROBA A DROBNE
SLUZBY” za celek véetné objektu byv. vytopny..

4) Cést pozemku p.&. 53/10 (ostatni komunikace) je zatizena nepovolenou piistavbou - zatiZeni
je zohledn&no v cené v oddile ,,BYDLENI INDIVIDUALNI”. Jedna se o srazku 10%, kdyZ je
vlastnik pozemku limitovan stavbou ciziho vlastnika.

5) Na parcele &.53/2 se nachézi drobné stavby - pievazné venkovni Upravy, které nemaji
negativni ani pozitivni vliv na cenu obvyklou pozemkd.

Obvykla cena 9 060 000 K¢é

slovy: devét miliont Sedesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci zplisob v ocenéni je zaloZen na tusudku a erudici znalce.
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PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Neurceno

VAS poplis CJ:
25 DNE
nase ¢J

SPIS 4N

1CO: 68630212 DIC:

VYRTZUJE: Fosmura Marek Ing.

TELEFON : Fakturujte na adresu:
E-MAIL : posmura.marek@brno.cz Statutarni mésto Brno
£aX g Dominikdnské ndmésti 1/196

602 00 Brno 2
OBJEDNAVKA: 9632400094

ZE DNE: 05.08,2024 Dodaci adresa:

Majetkovy odbor MMB
Termin dodani : 09.09.2024 Malinovského namésti 3
Mé&na objednavky: CZK 601 67 Brno

Objednavame u Vas:
Znalecky posudek dle Ramcové dohody ¢. 6323224522 ze dne 19.10.2023.

Znalecky posudek o obvyklé cené pozemki v zemédelském arealu:

= P St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymé&fe 769 m2,

%, St. 136/1 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 537 m2,

. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12 822 m2,
53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2,
k.u. Vohancice.

- p.
- p.
- P,
vie

< O x G O

Stavby na pozemcich st. 132 a st. 136/1 jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika a nejsou
tedy soulasti ocenéni.

Cast pozemku p.&. 53/10 je zatizena nepovolenou pfistavbou, viz zaméfeni skutecného stavu.
Prosim zohlednit zatiZeni toute stavbou jiného vlastnika ve stanovené cené& (cena stavby
neni pfedmétem ocenéni).

Na ostatnich pozemcich se nachdzeji nezapsané drobné stavby (napf. kotelna, viz
fotodokumentace) a zbo¥ené stavby/venkovni upravy (napf. zbytky zdi, plotl, jimek,
silaZnich jimek..) . Tyto stavby budou soucadsti prodeje, a proto prosime o posouzeni, zda

tyto drobné stavby maji vliv (pozitivni ¢i negativni) na vyslednou cenu. Tento v1liv prosime
zohlednit ve vysledné cené.

Stanoveni ceny zjisténé podle §lc ocefiovaci vyhlasky nevyzadujeme.

Pfedmét ocenéni bude nabidnut formou elektronické aukce,

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku véetné DPH nebo bez DPH,

Fakturujte na adresu:
Statutarni mésto Brno, IC0: 44992785, DIC: C244992785, Dominikanské ném, 196/1, 602 00 Brno 2

Na faktufe, prosim, vZdy uvedte &islo objednavky.

Bank. spoieni: Ceska sporitelna, a.s., pobolka Brno

list 1
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PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV87

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 11:55:02

Vyhotoveno beztplainé déalkovym pristupem pro Géel: Najem nemovitost, ¢.j.: * pro Mésto Brno
Okres:; CZ0643 Brno-venkov Obec: 584134 Vohanéice

Kat.uzemi: 784419 Vohandice List vlastnictvi: 87
V kat. uizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Statutdrni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpasob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 132 769 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, zem.stav, LV .

st. 136/1 537 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ce, zem.stav, LV .
53/2 12822 ostatni plocha manipulaéni
plocha
53/10 130 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich Gdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména &islovéni parcel
pii DKM
Pivodni parcela éast PK 54/1
Povinnost k
Parcela: 53/10, Parcela: 53/2

o Zmé&na vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 132, Parcela: 53/10, Parcela: 53/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o zrusSeni spole&nosti bez likvidace 172/1991 NAVRH NA ZAPIS NEMOVITYCH VECI 2

CESKE REPUBLIKY DO
VLASTNICTVI OBCE DLE ZAK. 172/1991 SB. PARAGRAF 2 ODST. 1.

!
[
|
|
|
|
|
|
|
\
|
\
:
|

POLVZ:23/1992 Z-13600023/1992-733

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno

Nemovitosti jsou v sizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu Katastra nemovitosti CR
Katastraini ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralnl pracovisLé Brno-venkov, kéd: 703.
strana 1
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PRILOHA C: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV-

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 11:55:02

Vyhotoveno beziplainé délkovym piistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.: * pro Méslo Brno
Okres: C20643 Brno-venkov Obec: 584134 Vohancice

Kat.tzemi: 784419 Vohandice List vlastnictvi: il
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob cchrany
st. 136/2 96 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav

Stavby

Typ stavby

Cast obce, ¢. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zpusobh ochrany

bez &p/&e zem.stav st. 132, Lv 87

bez &p/ée zem. stav St. 136/1, LV 87

St. 136/2

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B v&etné souvisejicich adaju - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 21.07.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 01.11,2016 08:45:47.

zapis proveden dne 23.11.2016,
B S5 3 v i O e Y RE/1C0: 760626/4028

o Smlouva kupni ze dne 23.11,2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 26.11.2020 07:00:00.

Zapis proveden dne 22.12.2020.
e |
v R R e AR | RG/160: 760626/4028

o Smlouva kupni ze dne 30.11.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 08.12.2021 12:30:59.

Zapis proveden dne 29.12.2021.

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru pemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracoviste Brno-venkov, kod: 703,
strana 1

list 1

-30 -

Strana 61 / 74



PRILOHA D: KATASTRALNI MAPA
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list 1
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PRILOHA E: VYJADRENI MESTSKEHO URADU TISNOV

MESTSKY URAD TISNOV
nam. Miru 111, 666 19 Tisnov

Odbor Gzemniho planovani

Statutarni mésto Brno, MMB

Majetkovy odbor

Dominikanské namésti 196/1

60200 Brno
Spis.zn.: S-MUTI 21019/2023/00p Vytizuje: Ing. Alena Dolezalova Ti$nov, 11. 05. 2023
Cjas MUTI 23806/2023/0UP/DA/KN Vyfizuje: Ing. Natdlie Kone&na

Tel: 549 439 733
Potet list(i: 1 Pocet pfiloh: 0 E-mail:  natalie.konecna@tisnov.cz
VYJADRENI

organu uzemniho planovani

Dne 24. 04. 2023 jsme obdrZeli #4dost Majetkového odboru Magistratu mésta Brna, se
sidlem Dominikénské namésti 196/1, 60200 Brno, o vyjadieni k pozemkdim p. €. 53/2, 53/10,
p.&.st, 132, p.& st. 135, p.& st. 136/1 vk, 4. Vohantice z hlediska tizemniho planovani.
Vyjadreni bude sloutit jako podklad pro prodej predmtné nemovitosti.

Na zakladé platného izemniho plénu Vohanice (a jeho zmény ¢, | a Il) sdélujeme k podané
zadosti nasledujici:

e Pozemek p. & 53/2 vk. 4. Vohanéice je zahrnut ¢asteéné do zastavéného tzemi do
plochy vyroby (ozn. indexem Vdz) a astetné do pfestavbové plochy (ozn. P2)
vymezené pro zelen sildelni —izolaéni zelefi (ozn. Zi).

o Pozemek p. & 53/10 v k. 4. Vohantice je zahrnut do zastavéného Gzemi do plochy
vefejnych prostrantsvi (ozn. indexem PV).

o Pozemky p. & st. 132 a 136/1 v k. 4. Vohanéice jsou zahrnuty do zastavéného tzemi
do plochy vyroby (ozn. indexem Vdz).

e Pozemek p. & st. 135 vk. 0. Vohanéice je zahrnut do piestavbové plochy P1
vymezené pro bydleni v rodinnych domech (ozn. indexem Br).

Uplné  znéni  platného  dzemniho  plénu  Vohantice je  zvefejnéno  na
https://www.tisnov.cz/obec-vohancice/d-7712/p1=11750.

S pozdravem

Ing. Alena Dolezalova
vedouci odboru zemniho planovani

list 1
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PlvliLOH F: FOTODOKUMENTACE ze dne 9.8.2024

i
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